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Grundstiicksvergabe ist auch am
Verwaltungsgericht anfechtbar

Vergaberecht. Vergabeverfahren, bei denen
Gemeinden Baugrundstiicke fiir bestimmte
soziale Gruppen ausloben, kénnen bei den
Verwaltungsgerichten angegriffen werden,

sofern der Klage kein zivilrechtlicher
Anspruch zugrunde liegt.

OVG Saarland, Beschluss vom 26. April 2021
Az. 2B 77/21
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DER FALL

Eine Kommune im Saarland hat im Jahr
2020 Baugrundstiicke im Wege der Aus-
schreibung verdufSert. Die Zuschldge soll-
ten nach einem festgelegten Punkte-
schema nach bestimmten Kriterien wie
Anzahl der Kinder, Behinderungen und
Engagement vor Ort erfolgen. Ein Interes-
sent hat dagegen geklagt und geltend
gemacht, die Kommune habe ihm ein

Vorkaufsrecht fiir Grundstiicke einge-
rdumt. Dieses Recht hat der Interessent
erhalten, weil er seinerseits Land an die
Gemeinde verdufiert hatte. Jetzt, so der
Interessent, stiinde ihm eines der Bau-
grundstiicke zu. Eine Verduflerung an
Dritte im Rahmen der Ausschreibung
nach sozialen Kriterien sei unzuléssig.

DIE FOLGEN

Wiéhrend das Verwaltungsgericht dem
Kldger noch Recht gegeben hat, weist
das Oberverwaltungsgericht den Antrag
zuriick. Das Verwaltungsgericht ist nicht
zustdndig. Zwar konnen Grundstiicks-
verduflerungen grundsétzlich im Verwal-
tungsrechtsweg angegriffen = werden,
wenn die Kommune dabei o6ffentlich-
rechtlich iiberlagerte Kriterien anwendet.
Dies ist hier jedoch nicht der Fall. Denn
der Interessent stiitzt sich auf seinen zivil-
rechtlichen Anspruch aus dem seinerzeiti-

gen Verduflerungsvertrag mit der Kom-
mune. Die Zuschlagskriterien aus der
aktuellen Ausschreibung sind dagegen
nicht Gegenstand des Anspruchs. Zivil-
rechtliche Anspriiche miissen vor dem
Landgericht eingeklagt werden, nicht vor
dem Verwaltungsgericht. Auch der Verga-
berechtsweg ist nicht eréffnet, weil es sich
bei einer Grundstiicksverdufierung nicht
um einen offentlichen Auftrag gemifd
§ 103 GWB handelt.

WAS IST ZU TUN?

Mit dieser Entscheidung hat das Ober-
verwaltungsgericht implizit anerkannt,
dass gemeindliche Ausschreibungen fiir
Grundstiicke bei den Verwaltungsgerich-
ten angefochten werden konnen. Die
Maf3stdbe - hier soziale Kriterien - sind
also vollumféinglich juristisch tiberpriif-
bar. Da das Verwaltungsrecht fiir derartige
Ausschreibungen keine eigenen Maf3stidbe
kennt, wird die Rechtsprechung auf die
vergaberechtlichen Grundsitze der Trans-
parenz und Gleichbehandlung zuriick-
greifen. Kommunen, die Bauland nach

sozialen Grundsdtzen vergeben wollen,
miissen hierfiir ein férmliches Ausschrei-
bungsverfahren in Anlehnung an das EU-
Vergaberecht durchfiihren. Dies bedeutet,
dass die Auswahlkriterien transparent
bekannt gemacht werden miissen und
dass die Bewertung mit einer transparen-
ten und diskriminierungsfreien Doku-
mentation einhergehen muss. Unterle-
gene Interessenten konnen diese Verfah-
ren vor den Verwaltungsgerichten im
Wege des einstweiligen Rechtsschutzes
angreifen. (redigiert von Anja Hall)




