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[36] {2) Die Unterscherdung awischen der Auscinandersetzung
eines zur gesamten Hand erweorbenen Grundstucks und der Uber-
ragung eines Mitegentumsantsils st auch ber dev Aufretlung des
Vermagens durch Ehegatten anlisshich der Scherdung nicht ren
tormalistsch, wic die Revision memt. Sie {ibersicht, dass die Un
terswhiede in den Bigentumsverhilinussen an den von den Ehegat-
ten eraorhenen Figentumswohnungen niche wufilhg sind, son-
dem auf der von den Ehegatten gewidhlten Form der Vermdgens-
hildung beruhen. Die Ehegatten haben dic Wahl, cntweder recha
lich selhstindige Mitegentumsanteile su erwerben oder durch
Ehevertrag eine Gitergemeinschaft zu vereinbaren und so eine ge-
samthinderische Bindung rach § 1419 BGB herbeizuffibren. Aus
dieser Entscheidung ergeben sich die sachenrechtlichen Unter-
schieds, wenn sich die Ehegatten anlisslich threr Trennung aus-
elnandersetzen, Bei einer Gurcrgemeinschatt kann Allemeigen-
tum eines Ehegatten nur durch eine gemeinschatiliche Vertigung
heider Ehegatten ereicht werden, sodass ein gutglaubiger Erwerh
ausscheider. Bes einem Miteigentum nach Bruchrelen genigt da-
gegen die von § 492 BGE erfasste Ubertragung eimes Anteils, Dic
von der Bevision erstrebre Gleichbehandlung der Ausemanderset-
zung von Gesamthandsvermagen und der Obermagung von Mit-
cigentumsantelen bescitigte dic den Ehegatten rach dem Gesetz
zustehenden Wahlmoghchketren, wofir es mndes keine Grundlage
b,

[A7] TIL 1. Dhe Revision ist danach surickeuwelsen, Der die
Festatellung susprechende Tenor war allerdings entsprechend der
im Revisionsverfahren ertolgren Klastellung des Amtrags dahim
#u benchtigen, dass hilfiiges Mitesgentum der Kligerin an dem
auf Blatt .., und Blaw ... des Grundbuchs von B, AG Ludwigs-
halen, gebuchten Wohnungseigentumseinheiten fesmell wind

Anmerkung von Armin Freiherr von GriefRenbeck®!

1. Drer Bundesgerichishof hatte uber dic umistrittene und oberge-
nchthich noch ungekline Frage 2u entscheiden, ob bei Anteils-
bberragungen unter Miteigentimern ein gutglaubiger Erwerb in
Berracht komant Im Ausgangsfall hatte ein Ehepaar Figentums-
wohnungen zu Mitergentum erworben und war als Miteigen-
tomer m das Grundbuch zingetragen worden. Das Ehepaar setzte
den gememsamen Grundbesitz spdter min nowanellern Vertrag in
der Weise ausemander, dass der Ehefran die Wohnungen zu Al
lencigentum aulgelassen wurden. Im Folgenden benel sich die
Verkiufenn der Wohnungen daraut, dass sic bo Verragsschiuss
geschifisunfihig gewesen und daher Eigentomenn gebhichen sei.
Die als Miteigenromer Lingetragenen waren damit nur Buch-
berechrigte, wenn das umspringliche Erwerbsgeschift wegen Ge-
schiftsuntihigheit des VeriuRerers gemald § 103 Abs, | BGB nicly
g war, sodass em gurglinbiger Erwerb der Muteigentumsanteile
durch die Eheirau als Miteigentumenn gemils § 892 BGR 2u pril-
fhov srar ¥

2. Die Vorschrotien diber den gutgliubigen Erwerb setzen als un-
geschrichenes Tathestandsmerkmal eln Verkehrsgeschift und da-
mut den rechisgeschiftlichen Erwerb durch einen von dem Ver
aufierer verschiedenen Dritten varaus, Dies tolgt aus dea auf den
Schutz des Bechtsverkehrs beschrinkten MNormrweck der Gui-
glaubensvorschriften, dic nicht dazu dienen, dass wich der Nicht-
berechtigte das zu Unrecht cingetragene Recht quasi selbst ver-
schafft.” Vom Anwendungsbersich des § 892 BGB ausgenommen

) Dr tur, Rechtsanzendt in Minchen, Hewearng Kiitbn Liier Woptek

bletben daher Fille rechtlicher oder wirnschaftlicher [dentiti von
VeriuBerer und Lrwerber. Wie berents durch den Senat des Bun-
desgenchishofs”™ entschieden wurde, liegt danach msbesunders
bet der Uberragung von Gesamthandsvermogen anl emzelne Ge-
samthander kein nach § 892 BGR geschiststes Verkehrsgeschift

vor Y

2.1 Vaor diesem mﬂTrTgTU:‘ld ist f:l'.'lgﬁth. ob die zu Gesamithands-
vermégen ergangene Rechisprechung aut Mircigentum zu dber
tragen und Erwerbsvorginge unter Miteigentiimern cbenfalls von
den Vorschnften gber den gutgliubigen Erwerh ausrunchmen
and. Hierfirr spaicht, dass Mireigentiimer cine Bruchteilsgemein-
schaft (%% 1008 #1741 [T BGR) hillen. Der crwerbende Miteigen-
tiimer steht anderen Mitelgent@mem daber ebense wie im Fall ei-
ner Gesamithanedsgemeinschaft niche als auBenstehender Dnteer
gegenitber! Zu berickachngen ist allerdings, dass das Merkmal
emes Verkehrsgeschdits nach stindyger Rechmssprechung bereits
dann erfillr ist, wenn auf Erwerberseite mindlestens eine Person
beteiligt ist, die nicht zu den Verdutlerern gehin.™ Rezogen auf
Miteipentumsanteile ist entscheidend, dass jeder Miteigentfimer
gemifl § 747 Satz | BGB ohine Mitwirkung der anderen Gemein-
schafter fiber seinen Mitcigentumsanted verfigen kann®' Hierin
liegr der wesentliche Unterschied zu gesamithinderisch gebunde-
nem Eigentum, das nur unter Beteligung aller Gesamitliinder
ubertragen werden kann. Der erwerbende Muteigentiimer st 2n-
der aly be Verfligungen iiber Gesamthandseigentum niche auch
aud VeriuBerseite beteiligt und erwirbe nicht auch von sich selbst,
sodass der Erwerb nach den genanneen Krwenen als Verkehrs-
geschift zu qualifizieren ist. Detn st vorbegend auch der Bundes-
genchishof getolgr, der karstellte, dass ber einer Ubertragung von
Anteilen unter Mumgentiimern weder eine Identdt von Ver-
auflerer und Erwerber, noch eine Betoiligung des Erwerbers auf
Veraulererseite gegeben sel, sodass ein Verkehngeschift vorliege

2.2 Denkbar st es, Erwerhsvorgange unter Mitesgentimermn unter
Schurzgesichispunkten aus dem Kreis der durch die Guiglaubens-
vorschriften erfassten Geschifte ausrunchmen. Dies kommit zu
mimdest dann i Betracht, wenn der Erwerber wic vorliegend an
dem virangegangenen nichrgen Erwerbsgeschift beteihgr war
und daber ebenso wie der Veriulerer von der Micheigheir des Er-
werhs beroften ist.” Das von den Gutglaobensvorschriften voe-
ausgesetzte Schutzbediirtfnis kann huer rt der Begrimdung ver-
neint werden, dass der Erwerber aufgrund seiner Nihe zum ur
sprimglichen Erwerb dem Verdullerungsgegenstand nicht wie ein
Dintter fernsteht und auf den Infivmanonsgehale des Grandbuchs

I} Bin weiterer Fall, in dem em gurgliubiger Erwerb bel Anteilsibertragungen
unter Mitengemiimern relevam ward, heat vor, wenn Belustungen des Grund-
stiicks wu Unrecht yelischt worden sind, vel Mtewafnger/Gamidy, BGB, Bearh,
2002, § 892 K113,

1) Vgl Senat BGH, Bescal. v. 13. 71959 - ¥ ¥H 759, BGHZ 30, 155, 236

1) Ebenso emrschied berens das Rechsgenchr, vl BG, U v, 15.6.1927 -V
M7, RGZ 117, 257, 265 RO, Unew, 2151930 - V 136/29, RGZ 129, 119,
121

4 5o wollen Sosvpel Haddong, BGB, 1] Anfl, 1985, Bd 4. §747 Hz. 3 und
Soyrpel:Strmer, 3CGHE, 12 Autl, 1990, Kl s, § 892 Re 24 emnen Gunglaubens-
schur bei Anteilsiibertragunpen unter Mircigentimem generell susschliefien,

5) Vel BGH. Urc », 26, L1996 - ¥ ZR 21279, ZIP 1996, 688 = W 1995,
1190, 1192 wowie Palandt Bacseage, BGH, 66 Aufl., 2007, BGB, § 892 Rz 5.

) Anders st dies bey Vertugungen uber den gememschafihichen. Gegenstand,
die nach §747 Ratz 2 BGE die Milwiﬂnmg stler Teithaber voranssetren, vtd_
it Belastung des gemeinsamen Grondsi Geks cogunsten rines Mircigentimers
Stasdingee Cursky (Tubn, 1), § 892 Bz, [la.

71 Aus diesem Grund behinen erwa MinchKomm-Wacke, BGE, 4, Audl., 2004,
§892 R A1, wmid Spergel Tiading (Fuin. 3, § 747 R 3 die Anwendbarksit
des §832 BGR ab, wenn Verkioter und Erwcrbser in gleicher Weise von der
Lnrchtigkel des Grumdbuchs betrotfen snd
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nicht angewiesen ist.™ In der Konsequenz wiinde dies bedenten,
dass dic Nichtigket des ursprunglichen gemeinschafilichen Es-
werns ungeachtet der Grundbuchlage auch ber ¢inem Hinzuer-
werh weiterer Miteigentumsanteile zulasten des Erwerbers fort-
wirkt. Die genannte Ansicht verkermt allesdings, dass gemi@d
§ 892 Abs. 1 BGB allein der Inhalt des Grundbuchs maBgeblich
ist, der zugunsten des Erwerbers als nchig gilt. Grundlage for den
Verkehrsschutz ist die Eintragung des Rechis des VeriuGerers.
Auof dic fur den Erwerber eingetragenen Rechte oder den Gand
der Unrichtigheit des Grundbuchs kommit es nach der gesetzli-
chen Regelung nicht an.™ Ebenso ist kein Grund dafir erkennbar,
dem am urspringlichen Erwerbsgeschift betesligten Miteigen-
tiimer pauschal einen Guiglaubenrsschutz in Bezug auf die Rach-
tigheit des Grundbuchs zu versagen. Auch dies findet im Geserz
keine hinreichende Stiltze. Gemill § 892 Abs. | BGB schader al-
lein die positive Kenntnis des Erwerbers von der Unnichiigheit der
Eintragung. Ein Gutglaubensschuz des Erwerbers besteht daher
selbst bei fahrlissiger Unkenntnis von der Unrichiigheit des
Grundbuchs. Miv diesern MaBstab ware es unvereinbar, den
Schutz des § 892 BGB allein aufgrund ciner Beteiligung am voran-
gegangenen Erwerb des Verdulerers auszuschlieflen.

Der Bundesgerichishof schloss sich insoweit argumentativ und im
Ergebnis tberzeugend der Ansicht an, dass der Schurz des § 892
BGE ohne Einschrinkung auch Erwerbsvorginge erfasst bei de-

nen der erwerbende Miteigentamer von der Nichtigheit des us-
sprimglichen gemeinschaitlichen Erwerbs betroffen war.

3. In der durch den Bundesgerichishof entschiedenen Fallkon-
stellation der Ubertmgung von Miteigentumsanteilen unter Mit-
cigentitmem ist daher ein gutgliubiger Erwetb uneingeschrink
anzuerkennen. Der Entscheidung st zuzustimmen. Der seit Zei-
ten des Reichsgerichts wihrende Meinungsstreit diirfie insoweit
seinen Abschluss gefunden haben, Fir eine Versagung des Gut-
glaubensschutzes besteht kein Grund. Bei der Aufieilung des ge-
meinsam erworbenen Vermagens durch Ehegatten crgeben sich
somit Unterschiede e nachdem, ab es sich um Miteigentum oder
um Gesamthandsvermagen gemill § 1419 BGB handelt: Anders
als het der Ubertrapung von Mizeigentumsanteilen liegt bei der
natwendig gemeinschaftlichen Verfiigung Gber gesamthindensch
gebundenes Vermisgen kein geschintes Verkehrgeschift vor, so-
dass bier ein gutglivbiger Erwerb ausscheidot.

8 Sooauch die Argumentation des Rewchsgenchis i Fillen, in denen der Er-
werber aufgrund gesamibinderischer Bindung des auf thn zu dbertragenden
Gegenstandes oder aufgrind geserzlicher Anordnung auch auf der VerauBerer
srile mitwirken mussie, vel. BG, Un. v, 15.6.1927 - ¥ 347726, RGE 117, 257,
265; RG, Un. v, 2151930 - V | 36723, RGZ 129, 119, 12).

9) So zutrellend Stawdimeer/ sl (Fulin. 1), § 892 Rz, | 14; 5:’..:.'r.-1'.|:.lr_;ﬂ/£..'.v1|\'-
hesw, BGE, Bearb. 2002, §727 Bz 27; Minch¥omm-X. Schaeiat, RGE, 4. Aufl.,
2004, ETAT Rz 19,



