BAUEN & SANIEREN

VERGABERECHT IN DER GEBAUDEREINIGUNG

Fallstricke

Im Interview mit RathausConsult: Dr. Daniel Soudry, LL.M., Rechtsanwalt in der Sozietét

rathausconsult: Bei der Vergabe von Rei-
nigungsleistungen durch die &ffentliche
Hand lauern zahlreiche Fallstricke. Wo lie-
gen, Ihrer Erfahrung nach, ganz typische
Fehlerquellen?

Dr. Daniel Soudry: Hiufiger Streitpunke
ist die Frage, inwieweit Auftraggeber den
Auftrag in Lose teilen miissen. Nach der
Rechtsprechung miissen Gebdude- und
Glasreinigungsleistungen in getrennten Lo-
sen ausgcschricbeﬂ werden. Dass dies fiir
einen Auftraggeber unter Umstinden deut-

lich aufwendiger ist und bei reinigungs-

bedingten Schiden der Verursacher nur
schwer gefunden werden kann, reicht nach
der Rechtsprechung nicht aus, um von einer
Losvergabe abzusehen.

Ergebnisbezogene Vertrage
sind sinnvoll

Bei der Vertragsgestaltung wird hiufig
tiberschen, dass Vertrige iiber Reinigungs-
leistungen in aller Regel Werkvertrige sind.
Hier steht also der geschuldete Erfolg, das
Reinigungsergebnis, im Vordergrund. Ver-
einbaren die Parteien eine Mindeststunden-
zahl und reinigt der Auftragnehmer deut-
lich schneller, darf der Auftraggeber das Ho-
norar nicht entsprechend kiirzen. Deshalb
ist es sinnvoller, die Vertriige ergebnisbezo-
gen zu gestalten. Welchen Aufwand der
Auftragnehmer einplant, bleibt dann seiner
Kalkulation iiberlassen.

Schliefslich zeigt sich bei der Vertragsaus-
filhrung hiufig, dass weitere Zusatzleistun-
gen erforderlich sind. Uberschreiten diese
cinen bestimmten Umfang, geht die Recht-
sprechung davon aus, dass der gesamte Ver-
trag neu auszuschreiben ist. Auftraggeber
kénnen hier Vorsorge treffen, indem sie in
den Vertrigen entsprechende Optionen

oder Offnungsklauseln vorsehen, die eine
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nachtrigliche Ausweitung des Auftrages er-
méglichen. Zu beachten istaber, dass solche
Optionen in die Schitzung des Auftrags-

werts mit einzubeziehen sind.

rathausconsult: Kann der sffentiche
Aufiraggeber die Vergabe nur nach dem
niedrigsten Preis erteilen —auch wenn er in
der Leistungsbeschreibung auf eine 6kolo-
gisch nachhaltige Gebiudereinigung abge-
hoben hat?

Dr. Daniel Soudry: Ja. Auftraggeber kén-
nen in der Leistungsbeschreibung bestimm-
te Mindestanforderungen an eine Gkolo-
gisch nachhaltige Reinigung stellen, die
zwingend einzuhalten sind. Erfiillc ein Bie-
ter die Anforderungen nicht, wird sein An-
gebot ausgeschlossen. Erfiille sein Angebot
hingegen die Vorgaben, wird es hierfiir
nicht besser bewertet.

Aullerdem haben Auftraggeber die Mag-
lichkeit, nach § 97 Abs. 4 GWB weitere um-
weltbezogene Eignungsanforderungen an
die Bieter zu stellen. Diese sind von der Leis-
tungsbeschreibung und den Wertungskrite-
rien zu trennen und miissen von den Bietern

erfiillt werden. Anderenfalls kénnen sie
wegen fehlender Eignung ausgeschlossen
werden. In der Wertung wird die Umwelt-
anforderung dann nicht erneut berticksich-
tigt. So lisst sich eine 8kologisch nachhalti-
ge Beschaffung mic einer reinen Preiswer-

tung vereinbaren.

rathausconsult: Muss in jedem Fall die
Auftragserteilung von Reinigungsleistun-
gen offentlich ausgeschrieben werden?
Oder reicht es aus, eine Beratungsgesell-
schaft zwischenzuschalten, die ihrerseits
einen Vertrag mit einem entsprechenden
Dienstleister geschlossen hat?

Dr. Daniel Soudry: Aufirige iiber Reini-
gungsleistungen miissen grundsitzlich aus-
geschrieben werden. Zwar diirfen Auftragge-
ber private Beratungsgesellschaften mit der
Abwicklung des Vergabeverfahrens beauftra-
gen. Ein solcher Vertrag zwischen Auftragge-
ber und Beratungsgesellschaft kann selbst
vergaberechtsfrel sein. Beschafft die Bera-
tungsgesellschaft in einem zweiten Schritt
die Reinigungsleistungen, muss sie diese Ver-
triige aber ihrerseits nach den Bestimmungen
des Vergaberechts ausschreiben. Anderen-
falls kénnte sich ein dffentlicher Auftragge-
ber dem Vergaberecht entziehen, indem er
eine Zwischengesellschaft beauftragt, die die
Leistungen beschalft.
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